PROSPEKT
INFORMACYJNY

] [ -
CcCHARBUD

DEVELOPMENT

OSIEDLE ANDERSENA 7

05-091 ZABKI,
ul. CHRISTIANA ANDERSENA 7

OSIEDLE

AN

ANDERSENA 7

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 01.06.2026 r.

Kupujacy: Blok nr Lokal nr: Data umowy: Strona:
.............................................................. 07 04 00.00.2026 r. | 1/17




CZESC OGOLNA

I.  DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
Deweloper CHARBUD DEVELOPMENT CHARLINSCY Sp. k.
KRS: 0000688445
Adres 03-289 Warszawa
ul. Zdziarska 60 A
Numer NIP i REGON NIP: 5242837187 | REGON: 367983024
Numer telefonu 534-87-87-87
Adres poczty elektronicznej biuro@charbud.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej www.charbud.pl

ILDOSWIADCZENIE DEWELOPERA

| HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

89,91,93 i 95;

Adres 05-250 Radzymin, ul. Juliusza Stowackiego

Data rozpoczgcia 15.05.2023 .

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 30.01.2025 r.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazad, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 05-250 Radzymin, ul. Juliusza Stowackiego 85 i
87;

Data rozpoczgcia 31.03.2021 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 03.10.2022 r.

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy ukonczone przedsigwziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres 05-250 Radzymin, ul. Juliusza Slowackiego 81 i
83;
Data rozpoczgcia 01.06.2020 r.

Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie 13.01.2022 1.

Czy przeciwko deweloperowi prowadzono lub pro- Nie
wadzi si¢ postgpowania egzekucyjne na kwote powy-
zej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialki ewidencyjnej | ul. Christiana Andersena 7, 05-091 Zabki,
i obrebu ewidencyjnego

nr ewidencyjny dziatki 46/7, z obrebu 03-27 (143403 1.0051)

Numer ksiggi wieczystej WA1W/00096070/2

Istniejace obcigzenia hipoteczne nierucho- Nie dotyczy
mosci lub wnioski o wpis w dziale czwar-
tym ksiegi wieczystej

W przypadku braku ksiggi wieczystej in- Nie dotyczy
formacja o powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektow W najblizszym otoczeniu Inwestycji realizowanej na dziatce nr 46/7 obrgb
istniejacych potozonych w sa- 03-27, 05-091 Zabki ul. Christiana Andersena 7 znajduje si¢ zabudowa o
siedztwie inwestycji i wptywaja- funkcji: wielorodzinnej, jednorodzinnej, szeregowej o duzej intensywnosci. Po-
cych na warunki zycia nadto znajduje si¢ przystanek autobusowy MZA, kosciot, szkota, lokale han-

dlowo — ustugowe o niskiej ucigzliwosci. W bliskim otoczeniu nie wystepuja
obiekty ucigzliwe zapachowo, halasowo, §wietlnie.
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Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie obje-

tym przedsigwzigciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyjnym

Plan ogoélny gminy

Brak planu og6lnego gminy. Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego gminy — Uchwata
Nr IX/48/2011 Rady Miasta Zabki z dnia
26 kwietnia 2011 r.

Miejscowy plan zagospodarowa-
nia przestrzennego

Uchwata Nr 90 / XVIII / 03 Rady Miej-
skiej w Zabkach z dnia 19 grudnia 2003 r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta
Zabki, zmieniona Uchwata

Nr LXXXI1/767/2023 Rady Miasta
Zabki z dnia 30 sierpnia 2023 .

Miejscowy plan odbudowy

Nie dotyczy

Miejscowy plan rewitalizacji

Nie dotyczy

Inne

Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujacego miej-
scowego plany zagospodarowania
przestrzennego dla terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej wieloro-
dzinnej i/lub jednorodzinnej oznaczony
na rysunku planu symbolem - MW/MN.

Maksymalna intensywnos$¢ zabu-
dowy

Brak danych

dowy

Maksymalna i minimalna nad- Brak danych
ziemna intensywnos$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia zabu- Brak danych

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenu wielorodzinnego MW — 5
kondygnacji naziemnych, z dopuszcze-
niem wyzszych dominant w eksponowa-
nych miejscach. Dopuszcza si¢ realizacje
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
o maksymalnej wysokosci 2 kondygnacje
naziemne + poddasze uzytkowe przy da-
chach wysokich lub 3 kondygnacje na-
ziemne - przy dachach ptaskich.

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologiczno czynnej

Dla terenu wielorodzinnego MW — po-
wierzchnia biologicznie czynna nie moze
by¢ mniejsza niz 25% powierzchni catko-
witej dziatki; przepis nie dotyczy pasa te-
renu szeroko$ci ok. 50 m przylegajacego
do pierzei ustugowej w przypadku jej rea-
lizacji.

Minimalna liczba miejsc do parko-
wania

Dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej - 1,2 stanowiska / 1
mieszkanie oraz 1,5 stanowiska / 1
mieszkanie powyzej - 60m? powierzchni,
Dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej - 2 stanowiska / domek.
- Rozstrzygnigcie nadzorcze - (WNP-
1.4131.69.2019.JF).

Warunki ochrony $rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajo-
brazu.

W zakresie ochrony $rodowiska:

§26 1.Ustala si¢ nastgpujace ograniczenia w inwestowaniu i
zagospodarowaniu terenu oraz okre$la si¢ wymagania szczegolne
zwigzane z istniejacym lub przewidywanym oddzialywaniem
zagospodarowania na $rodowisko przyrodnicze i zdrowie ludzi: 1)
wymagania zwigzane z wystgpowaniem terenéw o niekorzystnych
warunkach gruntowo-wodnych /§27/, 2) wymagania zwigzane z
oddziatywaniem linii elektroenergetycznych wysokiego napigcia
/§28/, 3) wymagania na terenach potozonych w strefie gazociggow
wysokiego ci$nienia /§29/, 4) wymagania na terenach potozonych w
sasiedztwie cmentarza /§30/, 5) wymagania na terenach w zasiggu
oddziatywania akustycznego szlakow komunikacyjnych i
zagospodarowania terenow przylegtych /§31/. 2. Ustala si¢
nastgpujace wymagania szczegolne dla obstugi i zagospodarowania
terenu, zwigzane z wystgpowaniem obszardéw i obiektow
podlegajacych prawnej ochronie: 1) w zakresie ochrony $rodowiska
przyrodniczego w odniesieniu do Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, pomnikow przyrody oraz elementéw
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wskazanych do objgcia ochrona, w tym alei drzew /§32/; 2) w
zakresie ochrony $rodowiska kulturowego w odniesieniu do strefy
konserwatorskiej miasta-ogrodu, konserwatorskiej strefy obserwacji
archeologicznej, konserwatorskiej strefy archeologicznej, obiektow i
terendw wpisanych do rejestru zabytkow oraz bedacych w ewidencji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow /§33/. 3.Ustala si¢
obowigzek informowania inwestorow o wystepowaniu ograniczefi w
zagospodarowaniu terenu. 4.0bowigzuje wymog ustalania w
projektach budowlanych i pozwoleniach na budowe rzednej
posadowienia budynkow i dopuszczalnych zasad ksztalttowania
powierzchni dziatki. §27 1.W zasiggu strefy wystgpowania terenow o
niekorzystnych warunkach gruntowo wodnych realizacja zabudowy
wymaga stosowania rozwigzan technicznych uwzgledniajacych
utrudnione warunki posadowienia i podpiwniczenia. 2.Przed
podjeciem dziatalnosci inwestycyjnej na terenach wymienionych w
ust.1 inwestor jest zobowigzany do wykonania badan geotechniczno-
gruntowych w celu okre$lenia szczegotowych warunkow
posadowienia obiektow budowlanych. §28 1.Zasigg ucigzliwosci linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia dla obiektow
przeznaczonych na staty pobyt ludzi wynosi: dla linii 220 kV — po 34
m od osi w obie strony; dla linii 110 kV — po 19 m od osi w obie
strony. 2.Lokalizowanie obiektow, sadzenie drzew oraz wszelka
dzialalno$¢ prowadzaca do zmiany zagospodarowania terenu w tych
strefach wymaga kazdorazowo indywidualnego rozpatrzenia w
uzgodnieniu z Panstwowymi Sieciami Energetycznymi S.A. dla linii
220 kV oraz z Zakladem Energetycznym Warszawa-Teren S.A. dla
linii 110 kV. §29 1.Zasigg strefy ucigzliwosci od istniejacego
gazociagu wysokiego cisnienia Dn 500 wynosi —maksymalnie 15 m
od osi w obie strony, a od stacji redukcyjno-pomiarowe;j I st. —
maksymalnie 15 m od ogrodzenia. 2. Zasigg strefy kontrolowanej dla
projektowanego gazociggu wysokiego ci$nienia Dn 700 wynosi po 6
m od osi w obie strony, a dla odgalezienia Dn 300 do EC Kawegczyn—
po 3 m. §30 Wokét cmentarzy ustala sig stref¢ ochrony sanitarnej od
granic cmentarza: 1) 150 m wolng od ujg¢ wody; 2) 50 m wolng od
zabudowy mieszkaniowej i przewodow wodociggowych. §31
1.Ustala si¢ zasiggi mozliwego oddziatywania akustycznego szlakow
komunikacyjnych: 1) dla ulic /mierzone od krawgznika jezdni/:
a)gtownych KUG -0k.40 m b)zbiorczych KUZ -ok.15 m, 2) dla linii
kolejowej /mierzone od skrajnej szyny/ - ok.120 m, nalezy
uwzgledni¢ uwarunkowania wynikajgce z rozporzadzenia Ministra
Transportu i Gospodarki Morskiej z dla 5.05.1999 r. w sprawie
okreslenia odlegtosci i warunkow dopuszcezajacych usytuowanie
drzew lub krzewow, elementow ochrony akustycznej, wykonywanie
robot ziemnych, budynkéw i budowli w sasiedztwie linii kolejowych
oraz sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odsnieznych i pasow
przeciwpozarowych — (Dz.U. Nr 47 poz. 476 zmiany Dz. U. Nr 52
poz. 627 z 2000 r.). 2.W strefach ustala si¢ obowiazek stosowania
rozwigzan technicznych chronigcych przed hatasem obiekty zwigzane
ze stalym pobytem ludzi, ekranowanie zabudowa ustugows i zielenia
izolacyjng oraz ekrany akustyczne wzdtuz ulic gtownych i linii
kolejowej. 3.Plan przyjmuje nastgpujaca kwalifikacje terenow w
zakresie ochrony przed hatasem: 1) wskazane w planie tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej MW, wielorodzinnej i
jednorodzinnej MW/MN, jednorodzinnej MN nalezy traktowa¢ jako
tereny pod zabudowg mieszkaniowa /dotyczy to rowniez terenow
zabudowy mieszkaniowej lub ustugowo-produkcyjnej M/U/P i
M/U/P1 w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej/, 2)
wskazane w planie tereny ustug o$wiaty UO nalezy traktowa¢ jako
tereny zabudowy zwiazanej ze stalym lub wielogodzinnym pobytem
dzieci i mtodziezy, 3) wskazane w planie tereny ustug zdrowia UZ
nalezy traktowac jako tereny szpitali i domow opieki spotecznej. 4.Na
terenach wymienionych w ust.3 obowiazuja standardy $rodowiskowe
okreslone w ustawie -Prawo ochrony $rodowiska. 15 §32 1.Na
terenach potozonych na obszarze Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, obowiazuja ograniczenia w
zagospodarowaniu zawarte w rozporzadzeniu Wojewody
‘Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewodztwa
warszawskiego (Dz.Urz.Woj. Warsz.nr 43, poz.149 oraz Dz.Urz
‘Woj.Maz. z 2000 r. nr 93, poz.911 iz 2001 r. nr 161, poz.2363/)
2.Wokot pomnikow przyrody, o ktorych mowa w §26 ust.2 pkt 1,
obowigzuje strefa ochronna 15 m, w ktorej obowigzuje zakaz
realizacji budynkow i budowli oraz prowadzenia dziatan, ktore moga
spowodowacé zagrozenia dla warunkow wegetacyjnych. 3.Przepisami
ust.2 objete sg nastepujace pomniki przyrody: 1)dab szyputkowy /
obok bylej siedziby Nadlesnictwa Drewnica/ nr rej.179; 2)16 dgbow
szyputkowych / szpital dla psychicznie chorych w Drewnicy / nr
1ej.400; 3)klon srebrzysty / szpital dla psychicznie chorych w
Drewnicy / nr rej.401. 4.Plan ustala objgcie ochrong alej, o ktorych
mowa w §26 ust.2 pkt 1, wskazanych na rysunku planu. §33 1.W
strefie konserwatorskiej miasta-ogrodu, o ktorej mowa w §26 ust.2
pkt 2 obowiazuje ochrona uktadu urbanistycznego zrealizowanej
czg$ci miasta-ogrodu w zakresie: 1) geometrii i rozplanowania ulic i
placow; 2) pierwotnej parcelacji dziatek; 3) funkcji zabudowy
mieszkalnej z dopuszczeniem ustug podstawowych; sytuowanych w
bryle budynku mieszkalnego; 4) gabarytu zabudowy; dopuszcza si¢
dwie kondygnacje + poddasze uzytkowe; 5) obowiazujacych linii
zabudowy i lokalizacji budynku na dzialce, zgodnych z pierwotnym
projektem urbanistycznym T.Totwinskiego; 6) minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na dziatce - min.60 %;
powierzchnia dziatki zabudowana obiektem kubaturowym nie moze
stanowi¢ wigcej niz 30% jej powierzchni catkowitej; 7) lokalizacji
wylgcznie jednego obiektu kubaturowego na dzialce /garaze i
pomieszczenia gospodarcze nalezy sytuowa¢ w bryle budynku
mieszkalnego/. 2. W czgsci strefy konserwatorskiej, gdzie nie zostat
zrealizowany projekt T.Totwinskiego z 1912 r. ustala si¢ nakaz
kontynuacji realizacji projektu w zakresie: 1) wytyczania ulic, placow
1 traktow pieszych; 2) parcelacji gruntow; 3) obowiazujacych linii
zabudowy 1 lokalizacji budynku na dzialce; 4) lokalizacji wytacznie
jednego obicktu kubaturowego na dziatce; garaze i pomieszczenia
gospodarcze nalezy sytuowaé w bryle budynku mieszkalnego- przepis
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nie dotyczy terenu MW/MN. 3. Dla konserwatorskiej strefy
obserwacji archeologicznej 1 konserwatorskiej strefy archeologiczne;j,
o ktorych mowa w § 26 ust.2 pkt 2, zmiany w uzytkowaniu terenu i
planowane inwestycje moga by¢ dopuszczone do realizacji po
przeprowadzeniu, na koszt wiasciciela lub uzytkownika terenu,: 1)
archeologicznych badan wykopaliskowych (sondazowych - w strefie
obserwacji archeologicznej), wyprzedzajacych zamierzone zmiany
zagospodarowania terenu i planowane inwestycje; 2) dla
konserwatorskiej strefy obserwacji archeologicznej zapewnienia
statego udziatu archeologa przy wszystkich robotach ziemnych
zwigzanych z dziataniami inwestycyjnymi i trwalym
zagospodarowaniem terenu, z rygorem zamiany prac
archeologicznych na ratownicze badania wykopaliskowe, w
przypadku ujawnienia w wykopach budowlanych zabytkowych
obiektow. 4. Dla stref, obiektow i terendw objgtych ochrong
konserwatorska, o ktorych mowa w §26 ust.2 pkt 2, wpisanych do
rejestru i pod ochrong, Wojewodzki Konserwator Zabytkow ma
prawo ustala¢ warunki konserwatorskie dla inwestycji przed
wystapieniem o pozwolenie na budowe. 5. Obiektami wpisanymi do
rejestru zabytkow sa: 1) willa murowana przy ul.Klonowej 6 /0k.1927
r./ - nr rej.1262; 2)willa murowana przy ul.Stowackiego 10 /1936 r./ -
nrrej.1331. 6. Obiektami bedgcymi w ewidencji Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow sa: 1) Budkiewicza 17, bud.murowany
mieszkalny, ok.1935 r.; 2) 3) 4) 5) 6) 7) 8) 9) 10) 11) 12) 13) Chopina
2, willa murowana, 1935 r.; Chopina 7, willa murowana, 1.20-te XX
w.; Chopina 9, willa murowana, 1.20-te XX w.; Langiewicza 1, willa
murowana, ok.1926 r.; Langiewicza 3, bud. murowany mieszk., 1.30-
te XX w.; Langiewicza 9 i 10, wille murowane, 1.20-te XX w.;
Legionow 2/3 Maja, bud.murowany mieszk., 1.20-te XX w. ; 3 Maja
2/Targowa, kamienica murowana, przed 1920 r.; 3 Maja 38 i 40, wille
murowane, 1.20-te XX w.; Poniatowskiego 4, bud.mur.-drew.
mieszk., ok.1935 r. ; Poniatowskiego 6, bud. drew.; zesp6t budynkow
szpitala / Rychlinskiego /: a) bud.mur.-drew.-pralnia, 1885 r.; b)
bud.mur./internat/ 1.20-te XX w., nadbudowa pigtra 1976 r.; ¢)
bud.mur. /oddziat IBiD /, po1885 r.; d) bud.mur.-drew.
/administracja/, 1885 r., rozbudowa 1956 r.; €) bud. drew. na
podmuréwcee / oddz.I11/,1908-09 r.; f) bud.drew.otynkowany /oddz.I-
C/; ) bud.drew. /oddz.V/, 1885 r.; h) bud.mur. /oddz. IV/, 1915 r.; i)
bud. mur. /kostnica/, 1914 r.; j) wieza ci$nien mur., 1937 r.; k)
pomnik dr K.Rychlifiskiego /rzezba proj.M.Kaminskiego/, 1932 r.;
14) Narutowicza 27, bud.murowany mieszk., po 1930 r.; 15) 16) 17)
18) 19) Stowackiego 3, 5 i 7, bud. murowane mieszk., 1.30-te XX w.;
Stowackiego 8, willa murowana, 1.30-te XX w.; Stowackiego 9, willa
murowana, 1930 r.; Jana Pawta II, bud. murowany mieszk., IV
¢w.XIX w.; Pitsudskiego, bud. murowany mieszk., po 1850 r.; 20)
Pilsudskiego, ko$ciot paraf.murowany, proj.J Kaminski, 1938r.,
odbudowa 1944 r.; dobudowa wiezy 1980 r. ; 21) Al.Wyzwolenia 16 i
21/23, bud. murowane mieszk., 1.20-te XX w.; 22) 23) Zwirki 29,
bud. murowany mieszk., ok.1930 r.; Teren cmentarza rzym.-
katol.,1919 r.;.

rendw lub obiektow podlegajacych ochro-
nie na podstawie przepiséw odrebnych

Wymagania dotyczace zabudowy i zago- Nie dotyczy
spodarowania terenu potozonego na obsza-

rach szczegblnego zagrozenia powodzig

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego | Nie dotyczy
i zabytkdw oraz dobr kultury wspdtczesnej

Wymagania dotyczace ochrony innych te- Nie dotyczy

zakresie komunikacji

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w

§ 42 - 1.Przyjmuje si¢, Ze nastgpujace ciagi komunikacyjne stanowia
elementy podstawowego miejskiego uktadu drogowo-ulicznego oraz
pehnig funkcje ponadlokalne w stosunku do obszaru objgtego planem:
1) projektowana Wschodnia Obwodnica Warszawy, o klasie drogi
ekspresowej S, oznaczona na rysunku planu symbolem 1KUS; 2) pro-
jektowana Trasa Olszynki Grochowskiej, o klasie ulicy ekspresowej
S, oznaczona na rysunku planu symbolem 2KUS; 3) ul. Radzymin-
ska, o klasie ulicy gtownej G, oznaczona na rysunku planu symbolem
3KUG; 4) proj.ul. Nowo-Ziemowita, o klasie ulicy zbiorczej Z, ozna-
czona na rysunku planu symbolem 4KUZ ; 5) ciag ulic Lodygowa —
Warszawska — Pitsudskiego (odc. ul. Warszawska — ul. ks. Skorupki)
— ks. Skorupki,o klasie ulicy zbiorczej Z, oznaczone na rysunku planu
symbolem S5KUZ — 6KUZ — 7KUZ — 8KUZ; 6) ciag ulic Orla — Woj-
ska Polskiego — Rychlinskiego — Szpitalna, o klasie ulicy zbiorczej Z,
oznaczone na rysunku planu symbolami 9KUZ — 10KUZ — 11KUZ —
12KUZ; 7) ul. Pitsudskiego (odc. ul. Warszawska — potudniowa gra-
nica miasta) o klasie ulicy zbiorczej Z, oznaczona na rysunku planu
symbolem 7aKUZ; 8) ul. Wolnosci (odc. ul. Radzyminska —ul. 11 Li-
stopada) o klasie ulicy zbiorczej Z, oznaczona na rysunku planu sym-
bolem 13KUZ; 9) ul. 11 Listopada (odc. ul. Wolnoéci — ul. Szpitalna)
o klasie ulicy zbiorczej Z, oznaczona na rysunku planu symbolem
14KUZ; 10) al.Pitsudskiego, o klasie ulicy gtéwnej ruchu przyspie-
szonego GP, oznaczona na rysunku planu symbolem 55 KUGP, prze-
biegajaca poza wschodnig granicg miasta. 2.Wyznacza si¢ linie roz-
graniczajace /w tym orientacyjne/ ulic wymienionych w ust. 1 oraz
okresla sig ich szerokosci: 1) proj. Wschodnia Obwodnica Warszawy
—ca 50,0m; 2) proj. Trasa Olszynki Grochowskiej — ca 60,0m; 3) ul.
Radzyminska — ca 65,0 + 76,0m; 4) proj. ul. Nowo-Ziemowita — ca
15,0 +20,0m; 5) ciag ulic Lodygowa — Warszawska — Pilsudskiego —
ks. Skorupki — ca 15,0 + 33,0m; 6) ciag ulic Orla — Wojska Polskiego
— Rychlinskiego —Szpitalna- ca 13,0 + 43,0m; 7) ul. Pitsudskiego (od-
cinek ul. Nowo-Ziemowita — granica miasta) — ca 35,0m; 8) ul. Wol-
nosci (odcinek ul. Radzyminska — ul. 11 Listopada) - ca 27,0 +
40,0m; 9) ul. 11 Listopada — ca 13,0 + 17,0 m. 3.UScislenie przebiegu
i szerokosci drogi 1KUS w liniach rozgraniczajacych wrysowanych
na rysunku planu linig przerywang jako orientacyjne powinno nasta-
pi¢ w opracowaniach szczegdtowych; realizacja tej drogi wymaga
uzyskania zgody na przeznaczenie terenu lesnego na cele nielesne.
4.Linie rozgraniczajace drogi 4KUZ /ul.Nowo-Ziemowita/ ustala si¢
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jako orientacyjne do uscislenia w projekcie trasy. 5. Ustala si¢ naste-
pujace skrzyzowania i wloty wyznaczone na rysunku planu: 21 1)dla
drogi 3KUG skrzyzowanie z ul. Wolnosci; 2)dla drogi 4KUZ skrzyzo-
wania z ulicami: Projektowana 2, Pilsudskiego, Szwolezeréw i Sko-
rupki oraz dopuszcza si¢ za zgoda zarzadey drogi dodatkowe skrzyzo-
wania z ulicami: Sikorskiego, Gajowg i Reymonta. 6.Do drogi woje-
wadzkiej 55 KUGP, przebiegajacej poza wschodnig granica miasta,
wlaczone beda ulice: Skorupki, Szwolezerdéw i Projektowanal /przy
potudniowej granicy miasta/; w etapie dopuszcza si¢ wlaczenie do
drogi 55KUGP ulic: Powstancow i Kolejowej. 7.Na ulicach zbior-
czych, z wylaczeniem 4KUZ opisanej w ust.5 pkt 2, dopuszcza si¢
dodatkowe skrzyzowania, pod warunkiem zachowania odlegtosci
mig¢dzy nimi min.150 m. 8.Docelowo ustala si¢ skrzyzowania dwupo-
ziomowe bezkolizyjne ul. Lodygowej oraz ciggu ulic Wojska Pol-
skiego Orla z linig kolejowa Warszawa Wilenska -Tluszcz. 9. Nie do-
puszcza si¢ podziatu gruntéw prowadzacych do koniecznosci urza-
dzania zjazdow z drogi wojewodzkiej 3KUG.

§43 1. Dla obstugi istniejacego i nowego zagospodarowania na ob-
szarze objetym planem ustala si¢ uktad ulic lokalnych

oraz dojazdowych. 2. Ustala si¢ przebiegi ulic lokalnych, o ktorych
mowa w ust. | oraz okresla si¢ ich szerokos$ci wyznaczone na rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi: - zgodnie § 43 ust.2

3. Dla ulic dojazdowych ustala si¢ szerokosci w liniach rozgraniczaja-
cych minimum 10,0m. W wyjatkowych przypadkach uzasadnionych
istniejacym zagospodarowaniem, dopuszcza sig szerokos¢ ulic dojaz-
dowych ca 8,0m i ustala si¢ udostgpnienie pasow szerokosci ca 2,0m
z przyleglych dzialek dla potrzeb realizacji uzbrojenia
inzynieryjnego. W planie wyznaczono wazniejsze ulice dojazdowe,
oznaczone na rysunku planu symbolem KUD. 4. Zachowuje si¢ ist-
niejacy uktad drog dojazdowych i ciagéw pieszych, nie wyznaczony
w rysunku planu, z ewentualnym poszerzeniem zgodnie z przepisami
szczegblnymi, w miarg mozliwosci. 5. Nie przewiduje si¢ wlaczenia
projektowanej wzdtuz torow PKP, po poludniowej stronie, drogi
KUD do ul. Lodygowej; docelowo droga ta przebiega¢ bedzie pod
projektowanym wiaduktem tj. skrzyzowaniem ul. Lodygowej z to-
rami PKP. 6. Ustala sig, ze wydzielenia terenu pod drugorzedny uktad
drogowy nie uwidoczniony na rysunku planu i obejmujacy ulice bez-
posrednio obstugujace przylegle zagospodarowanie mozna dokona¢
w opracowaniach szczegétowych, tj. koncepcji lub projekcie budow-
lanym ulicy, danych technicznych drog, po wkresleniu ich na mapg
zasadniczg miasta; nie dopuszcza si¢ wlaczen tych ulic do drogi
3KUG i 4KUZ. 7. W ramach tego uktadu dla ciagow pieszo-jezdnych
ustala si¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 6,0 m. W przy-
padkach uzasadnionych istniejgcym zagospodarowaniem dopuszcza
si¢ szeroko$¢ ciggu pieszo-jezdnego mniejsza niz 6,0m tj. zgodna z li-
niami obecnych ogrodzen badZ zabudowy.

§44 W zakresie komunikacji zbiorowej ustala si¢ utrzymanie istnieja-
cego przystanku ,,Zabki” na linii kolejowej Warszawa Wilenska -
Wotomin - Thuszcz oraz prowadzenie linii autobusowych.

§45 1.Ustala si¢ nastepujace minimalne wskazniki parkingowe dla
obiektow nowo wznoszonych lub rozbudowywanych: 1) mieszkanie
powyzej 60 m2 powierzchni 2) dla zabudowy mieszkaniowej jedno-
rodzinnej — 2 stanowiska / domek 3) dla obiektow ustugowo-handlo-
wych (wolnostojacych badz wbudowanych) — 30 stanowisk / 1000 m2
p.uz., min. 3 miejsca / lokal 4) dla handlu wielkoprzestrzennego (mar-
ketow) — 100 stanowisk / 1000 m2 p.uz. 5) dla obiektow administra-
cyjnych i bankow — 25 stanowisk / 1000 m2 p.uz. 6) dla hurtowni — 5
+ 15 stanowisk / 1000 m2 p.uz. 7) dla targowisk — 35 stanowisk /
1000 m2 powierzchni targowej lub 1,5 m.p. / stoisko 8) dla zaktadow
pracy — 35 stanowisk / 100 zatrudnionych 9) dla obiektow sporto-
wych — 20 stanowisk / 100 uzytkownikow jednoczesnie 10)dla szkot
ponadpodstawych — 30 stanowisk / 100 zatrudnionych 11)dla obiek-
tow gastronomicznych — 35 stanowisk / 100 miejsc konsumpcyjnych
12)dla hoteli — 35 stanowisk / 100 tozek 13)dla przychodni zdrowia:
a) rejonowych — 10 stanowisk / 1000 m2 p.uz. b) prywatnych — 2 sta-
nowiska / gabinet 14)dla ogrodkow dziatkowych — 40 stanowisk / 100
dzialek 15)dla kosciotéw — 10 stanowisk / 1000 wiernych 16)dla klu-
bow i doméw kultury — 20 stanowisk / 100 uzytkownikow jednocze-
$nie 17)dla cmentarzy — a) do 10ha — 7 stanowisk / ha, b) powyzej 10
ha — 4 stanowiska / ha. 2.Inwestorzy maja obowiazek zapewnienia re-
alizacji odpowiedniej ilosci miejsc postojowych na terenie wiasnym
inwestycji. 3.Dopuszcza si¢ urzadzenia parkingéw ogdlnodostgpnych
w obrgbie pasow ulicznych, pod warunkiem zachowania wymaga-
nych parametrow technicznych dla przekroju ulicznego i w miejscach
nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu: 1)w formie zespotow poza
jezdniami, z wlasng powierzchnia manewrowa 2)w formie zatok par-
kingowych prostopadtych lub zatok z rownolegtymi stanowiskami
wzdhuz jezdni — tylko w ulicach lokalnych (KUL) i dojazdowych
(KUD) oraz wyjatkowo w ciagu ulic zbiorczych (KUZ) w miejscach
nie zagrazajacych bezpieczenstwu ruchu. 4.Dopuszcza si¢ mozliwos¢
budowy parkingéw podziemnych pod terenami o innym przeznacze-
niu (np.: pod boiskami, terenami zieleni itp.) pod warunkiem spehie-
nia wymagan zawartych w przepisach budowlanych.

§46 Na terenach w obrgbie linii rozgraniczajgcych ciggéw komunika-
cyjnych:1) zabezpiecza si¢ pasy terenu dla urzadzen i przewodow
podziemnych miejskiej infrastruktury technicznej; 2) dopuszcza si¢
sytuowanie urzadzen drogowych i urzadzen zwigzanych z utrzyma-
niem oraz obstuga ruchu, a takze urzadzen energetycznych i teleko-
munikacyjnych, pod warunkiem spetnienia wymagan okreslonych w
przepisach szczegdtowych dotyczacych drog publicznych; 3) zaka-
zuje sig realizacji obiektow budowlanych nie wymienionych w punk-
cie 11 2, z wyjatkiem kioskow z prasg i artykutami drobnymi, realizo-
wanych jako obiekty nie zwiazane trwale z podtozem, o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 15 m2, sytuowanych wylacznie w rejo-
nach przystankéw autobusowych oraz wazniejszych skrzyzowan

ulic w sposob nie ograniczajacy widocznosci na skrzyzowaniu.

§47 Ustala si¢ dopuszczenie realizacji systemu $ciezek rowerowych
prowadzonych na terenach ciggéw komunikacyjnych

oraz na terenach zieleni publicznej:

1) min. 2,0m, gdy $ciezka jest dwukierunkowa;

2) min. 1,5m , gdy $ciezka jest jednokierunkowa);
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3) min. 2,5m, gdy ze $ciezki rowerowej moga korzystac piesi.

Warunki i szczegotowe zasady ob-
stugi w zakresie infrastruktury
techniczne;j

§ 34 W zakresie urzadzen infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ zasadg obstugi istniejacego i nowego zainwestowania z
sieci infrastruktury technicznej, poprzez istniejace i projektowane
przewody magistralne i sie¢ rozdzielcza; 2) ustala si¢ zasadg prowa-
dzenia przewodoéw podstawowej sieci infrastruktury technicznej w li-
niach rozgraniczajacych ulic istniejacych i projektowanych; 3) do-
puszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie przewodow i
infrastruktury technicznej poza terenami potozonymi w liniach roz-
graniczajacych ulic.

§ 35.1. Ustala si¢ zaopatrzenie obszaru miasta Zabki w wode:

1) w zakresie zaopatrzenia mieszkancow w wode pitng (100% miesz-
kancow), ustug i do celow przeciwpozarowych z wodociagu miej-
skiego zasilanego z Wodociggu Warszawskiego poprzez istniejace
ujgcia przy ul. 11-ego Listopada i ul. Lodygowej, a w przysztosci
roéwniez z przewidywanego ujgcia przy ul. Pitsudskiego (z magistrali
w ul. Zabranieckiej w W-wie); 2) w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ do
celow technologicznych dla duzych zaktadow produkcyjnych - w
przypadku uzasadnionych potrzeb - z ujg¢ wlasnych (studni czwarto-
rzgdowych i oligocenskich); 3) w zakresie zaopatrzenia w wodg do
celow gospodarczych z istniejacych i realizowanych uje¢ wlasnych
(plytkich studni wierconych i studni kopanych). 2. Ustala si¢ zakaz
realizacji obiektow wodochtonnych, dla ktérych wielkos¢ zuzycia
wody mogtaby naruszy¢ rownowage lokalnych zasobow wody. 3.
Ustala si¢ zachowanie istniejacych uktadow sieci miejskich przewo-
doéw wodociggowych wraz z istniejacg pompownig wody przy ul. 11-
ego Listopada oraz urzadzeniami pomiarowymi.

§ 36.1. W zakresie odprowadzania $ciekéw sanitarnych:

1) ustala si¢ utrzymanie dotychczasowego uktadu kanalizacji ogolno-
sptawnej i odprowadzenie $ciekow przy pomocy zbiorczego kolektora
Z-2 i dalej kolektorem w ul. Kondratowicza do miejskiej oczyszczalni
Sciekow ,,Czajka” w Warszawie, z uwzglgdnieniem odbioru (tran-
zytu) Sciekow z m. Zielonka, a w przysztosci — z Rembertowa po-
przez komorg rozprezng u zbiegu ul. Powstancow i Zotnierskiej; 2)
ustala si¢ zachowanie i realizacj¢ przewodow kanalizacyjnych w
uktadzie grawitacyjno-pompowym,; 3) ustala si¢ realizacj¢ niezbgd-
nych pompowni $ciekow oraz komor zbiorczych w liniach rozgrani-
czajgcych ulic; 4) ustala si¢ docelowo przyjecie $ciekow sanitarnych
przez miejska kanalizacj¢ sanitarng od 100% mieszkancow i ustug; 5)
dopuszcza sig, do czasu petnej realizacji kanalizacji, odprowadzanie
$ciekow z projektowanej zabudowy mieszkaniowej i ustugowej do
szczelnych zbiornikow nieczystoéci ptynnych, systematycznie oproz-
nianych w sposob zorganizowany przy pomocy wozow asenizacyj-
nych do ustalonych punktow zrzutu sciekow.

2. W zakresie odprowadzania $ciekéw technologicznych ustala si¢
indywidualng ich utylizacjg.

3. W zakresie odprowadzania §ciekéw deszczowych:

1) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod deszczowych z terenu
urzadzen komunikacji KS i zabudowy ustugowo-produkceyjnej U/P
przed ich odprowadzeniem do miejskiej kanalizacji w urzadzeniach
usytuowanych na terenie wlasnej dziatki; 2) ustala si¢ obowiazek
oczyszczania $ciekow deszczowych z drog i parkingéw z zawiesin i
substancji ropopochodnych przed odprowadzeniem do odbiornika; 3)
do czasu pelnej realizacji systemu kanalizacji miejskiej dopuszcza si¢
odprowadzanie $ciekow deszczowych z zabudowy mieszkaniowej i
ustugowej do gruntu we wiasnym zakresie w przypadku wystgpowa-
nia wystarczajaco chtonnej powierzchni biologicznie czynnej dziatki,
a z terenow urzadzen komunikacji KS i zabudowy ustugowo-produk-
cyjnej U/P - po ich podczyszczeniu - do lokalnych bezodptywowych
rowow odparowywanych.

§ 37 W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz przewodowy $redniego cisnienia, poprzez re-
duktory domowe obnizajace ci$nienie ze $redniego na niskie, ze stacji
redukcyjno - pomiarowej I stopnia ,,Zabki” oraz uzupehiajaco ze sta-
cji ,,Marki”; 2) zasadg petnego pokrycia zapotrzebowania na gaz do
celow przygotowywania positkow, cieptej wody oraz ogrzewania; 3)
zachowanie, rozbudowg i realizacjg sieci rozdzielczej; 2. Ustala si¢
roéwniez, ze: 1) warunki techniczne, jakim powinny odpowiada¢ sieci
gazowe okresla rozporzadzenie Ministra Gospodarki z dnia 30 lipca
2001 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowia-
dac¢ sieci gazowe (Dz. U. z 2001 r. nr 97, poz. 1055); 2) linie parka-
noéow powinny przebiega¢ minimum 0,5 m od gazociagu; 3) szafki ga-
zowe, zlokalizowane w ogrodzeniach lub na budynkach, powinny by¢
montowane zgodnie z warunkami okreslonymi przez zarzadzajacego
siecig; 4) gazyfikacja jest mozliwa, o ile zawarte bedzie porozumienie
pomigdzy dostawca gazu i odbiorca, po spetnieniu kryteriow ekono-
micznej oplacalnosci dostaw gazu dla Przedsigbiorstwa Gazowni-
czego; 5) wszelkie decyzje administracyjne zwigzane z lokalizowa-
niem zabudowy i infrastruktury technicznej w poblizu gazociagow
wysokiego ci$nienia wymagaja opinii Polskiego Gornictwa Nafto-
wego i Gazownictwa S.A. - Regionalny Oddziat Przesytlow w War-
szawie; 6) nasadzenia zieleni wysokiej dopuszcza si¢ w odlegtosci
minimum 2 m od osi gazociagu wysokiego ci$nienia. 3. Przyjmuje si¢
zachowanie istniejacego przebiegu gazociagu wysokiego cisnienia Dn
500 relacji Rembelszczyzna- Wronow. 4. Ustala sig realizacje gazo-
ciggu wysokiego cisnienia Dn 700 relacji Rembelszczyzna - Swierk w
odlegtosci 5 m od osi istniejacego gazociagu Dn 500 na zachod, z od-
gatezieniem Dn 300 do EC Kaweczyn. 5. Docelowo ustala si¢ prze-
kwalifikowanie gazociggu wysokiego cisnienia Dn 500 na gazociag
Sredniego ci$nienia.

§ 38 W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
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1) ustala si¢, ze podstawowym zrodlem zasilania jest stacja elektroe-
nergetyczna 110/15 kV” Zabki” oraz uzupehiajaco stacja ,,Marki”; 2)
ustala si¢ budowe linii napowietrznych izolowanych $redniego i ni-
skiego napigcia oraz shupowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV
badz linii kablowych i stacji kontenerowych wedtug potrzeb inwesto-
row; 3) ustala si¢ zasade pelnego pokrycia zapotrzebowania dla
o$wietlenia i zasilania sprzegtu gospodarstwa domowego i innych
urzadzen; 4) ustala sig, ze projektowane stupowe stacje transformato-
rowe 15/0,4 kV realizowane b¢da na dziatkach o wymiarach 2x3 m, z
zapewnieniem dojazdu samochodem cigzarowym; 5) ustala sig, Ze sy-
tuowanie i realizacja supowych i kontenerowych stacji transformato-
rowych nie wymaga zmiany planu; 6) ustala si¢ zachowanie prze-
biegu istniejacych napowietrznych linii 110 kV i 220 kV i projekto-
wanej linii 220 kV do EC Kaweczyn.

§ 39 W zakresie cieplownictwa nie przewiduje si¢ zcentralizowanego
systemu zaopatrzenia w ciepto. Ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z lo-

kalnych Zrédet nieucigzliwych dla srodowiska, opalanych gazem, ole-
jem niskosiarkowym, energig elektryczng itp.

§ 40 W zakresie gospodarki odpadami:

1) ustala si¢ zorganizowany i o powszechnej dostgpnosci w obszarze
planu system zbierania i ewakuacji odpadéw o charakterze komunal-
nym oraz mas ziemnych. 2) ustala si¢ obowigzek wyposazenia kazdej
posesji w urzadzenia i miejsce umozliwiajace segregacj¢ odpadow.

§ 41 W zakresie obstugi telekomunikacyjnej plan ustala petng ob-
stuge zaktadow pracy, ustug, rzemiosta i mieszkancow miasta w
miarg¢ rozbudowy centrali telefoniczne;j.

Ustalenia obowiazujacego miej-
scowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialek lub
ich fragmentéw, znajdujacych si¢
w odlegtosci do 100 m od gra-
nicy terenu objetego przedsiewzie-
ciem deweloperskim lub zada-
niem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbo-
lem - MW/MN.

50 KUL - tereny drog klasy lokalnej;

51 KUL - tereny drog klasy lokalnej;

Dziatki znajdujace si¢ w odlegtosci do 100 m:
Teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub
jednorodzinnej — oznaczone na rysunku planu sym-
bolem - MW/MN.

50 KUL - tereny drog klasy lokalnej;

51 KUL - tereny drog klasy lokalnej.

dowy

Maksymalna intensywno$¢ zabu- | Brak danych
dowy

Maksymalna i minimalna nad- Brak danych
ziemna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia zabu- Brak danych

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy

Dla terenu wielorodzinnego MW — 5 kondygnacji
naziemnych, z dopuszczeniem wyzszych dominant
w eksponowanych miejscach.

Dla terenu jednorodzinnego MN — 2 kondygnacje
naziemne + poddasze uzytkowe przy dachach wyso-
kich; poza strefa konserwatorska miasta - 3 kondy-
gnacje naziemne - przy dachach ptaskich.

50 KUL, 51 KUL — nie dotyczy.

Minimalny udziat procentowy po-
wierzchni biologiczno czynnej

Dla terenu wielorodzinnego MW — 25% po-
wierzchni catkowitej dziatki; przepis nie dotyczy
pasa terenu szerokosci ok. 50 m przylegajacego do
pierzei uslugowej w przypadku jej realizacji;

Dla terenu jednorodzinnego MN — a) 50% po-
wierzchni catkowitej dziatki, b) 60% powierzchni
dzialki w strefie konserwatorskiej miasta- ogrodu,
¢) 70% powierzchni dziatki na obszarze chronio-
nego krajobrazu, z zastrzezeniem kpt. 7; przepis nie
dotyczy pasa terenu szerokosci ok.50 m przylegaja-
cego do pierzei ustugowej w przypadku jej realiza-
cji;

50 KUL, 51 KUL — nie dotyczy.

Minimalna liczba miejsc do parko-
wania

Dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 2
stanowiska / 1 lokal mieszkalny 2) dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej — 2 stanowiska / 1 lo-
kal mieszkalny

50 KUL, 51 KUL — nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach za-
budowy albo decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicz-

Funkcja zabudowy i zagospodarowania te-
renu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu

) X gabaryty Nie dotyczy
nego dla terenu objetego przedsi¢- [ forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowania linii zabudowy Nie dotyczy
intensywno$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
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wzigciem deweloperskim lub za-
daniem inwestycyjnym w przy-
padku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

warunki ochrony $rodowiska i zdrowia lu- Nie dotyczy
dzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i zago- Nie dotyczy
spodarowania terenu potozonego na obsza-

rach szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki ochrony dziedzictwa kulturowego | Nie dotyczy
i zabytkdw oraz dobr kultury wspdiczesnej

wymagania dotyczace ochrony innych tere- | Nie dotyczy
now lub obiektow podlegajacych ochronie

na podstawie przepisow odrgbnych

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie komunikacji

warunki i szczegbtowe zasady obstugi w Nie dotyczy
zakresie infrastruktury technicznej

minimalny udzial procentowy powierzchni | Nie dotyczy
biologiczno czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy Nie dotyczy
wysoko$¢ zabudowy Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzia-
nych inwestycji w promieniu 1 km
od przedmiotowej nieruchomosci,
zawarte w:

Wskazane inwestycje dotycza w
szczego6Inosci budowy lub rozbu-
dowy drog, budowy linii szynowych
oraz przewidzianych korytarzy po-
wietrznych, inwestycji komunal-
nych, takich jak: oczyszczalnie Scie-
kow, spalarnie $mieci, wysypiska,
cmentarze.

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego

1) budowa drogi w ulicy J. Chelmonskiego i
ulicy K. K. Baczynskiego;

2) przebudowa drogi w ulicy Spacerowe;j i

ulicy Wi. Broniewskiego;

3) przebudowa drogi w ulicy S. Okrzei i

ulicy Rembertowskiej i M. Reja;

4) rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 4 przy
ulicy Harcerskiej;

5) budowa ogrodu biocenotycznego pn.

»Mata Ojczyzna” przy ulicy Z. Herberta;

6) budowa parkingu P+R w rejonie skrzyzowania
ul. J. Pitsudskiego i ulicy Targowej;

7) przebudowa drogi w ulicy S.A. Poniatowskiego;
8) budowa wielofunkcyjnego centrum ustug
publicznych — , Kulturoteka Zabki” przy

ulicy Powstancow rog ulicy J. Pitsudskiego.

decyzjach o warunkach zabudowy izago-
spodarowania terenu

Nie dotyczy

mapach ryzyka powodziowego

decyzjach o srodowiskowych uwarunkowa- Nie dotyczy
niach

decyzjach o obszarach ograniczonego Nie dotyczy
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy Nie dotyczy
mapach zagrozenia powodziowego i Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace mie¢ znaczenie
dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwe-
stycji drogowe;j

1) budowa drogi w ulicy J. Chetmonskiego i
ulicy K. K. Baczynskiego;

2) przebudowa drogi w ulicy Spacerowej i

ulicy Wt. Broniewskiego;

3) przebudowa drogi w ulicy S. Okrzei i

ulicy Rembertowskiej i M. Reja;

4) rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 4 przy
ulicy Harcerskiej;

5) budowa ogrodu biocenotycznego pn.

~Mata Ojczyzna” przy ulicy Z. Herberta;

6) budowa parkingu P+R w rejonie skrzyzowania
ul. J. Pitsudskiego i ulicy Targowej;

7) przebudowa drogi w ulicy S.A. Poniatowskiego;
8) budowa wielofunkcyjnego centrum ustug
publicznych — ,,Kulturoteka Zabki” przy

ulicy Powstancow rog ulicy J. Pitsudskiego.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii ko- | Nie dotyczy

lejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwe- Nie dotyczy

stycji w zakresie lotniska uzytku publicz-

nego

decyzja o pozwoleniu na realizacj¢ inwe- Nie dotyczy

stycji w zakresie budowli przeciwpowo-

dziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w | Nie dotyczy

zakresie budowy obiektu energetyki jadro-

wej.

Kupujacy: Blok nr Lokal nr: Data umowy: Strona:
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decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy
inwestycji w zakresie sieci przesylowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji Nie dotyczy
regionalnej sieci szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycjiw | Nie dotyczy
zakresie Centralnego Portu Komunikacyj-

nego

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢ inwe- Nie dotyczy
stycji w zakresie infrastruktury dostepowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej | Nie dotyczy

inwestycji w sektorze naftowym

Informacje dotyczace budynku

Czy jest pozwolenie na budowe TAK NIE
Czy pozwolenie na budowe jest TAK NIE
ostateczne

Czy pozwolenie na budowe jest FAK NIE

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je wydat

Ostateczna decyzja nr 72p/09 wydanej z upowaznienia Starosty Powiatu Woto-
minskiego w dniu /6 stycznia 2009 roku, WAB-7351/Zw/18/08 w sprawie za-
twierdzenia projektu budowlanego i udzielenia pozwolenia na budowe - wyda-
nej dla POZCAT Sp. z 0.0. z siedzibg w Warszawie, przeniesionej na rzecz
CHARBUD CHARLINSKI spotki jawnej z siedzibg w Warszawie na podsta-
wie ostatecznej decyzji nr 77/23 wydanej z upowaznienia Starosty Powiatu
Wotominskiego w dniu /2 czerwca 2023 roku, WAB-7351/Zw/18/08, zmienio-
nej nast¢pnie na podstawie ostatecznej decyzji nr 639p/23 wydane;j

z upowaznienia Starosty Wotominskiego w dniu 25 lipca 2023 roku
WAB.6740.9.26.2023, przeniesionej nastgpnie na rzecz

CHARBUD DEVELOPMENT CHARLINSCY spotki komandytowe;j z sie-
dzibg w Warszawie na podstawie ostatecznej decyzji nr 31/25 wydanej z upo-
waznienia Starosty Wotominskiego w dniu 04 marca 2025 roku,
WAB.6740.9.26.2023

Data uprawomocnienia si¢ decyzji
o pozwoleniu na uzytkowanie bu-
dynku

Nie dotyczy na tym etapie realizacji przedsigwziecia deweloperskiego

Numer zgtoszenia budowy, o ktorej mowa
w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z p6zn. zm.), oraz oznaczenie
organu, do ktorego dokonano zgloszenia,
wraz z informacja o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Termin rozpoczecia prac budowlanych - 05.05.2025 r.

Planowany termin zakonczenia prac budowlanych - 31.03.2027 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw 1

Rozmieszczenie budynk(')w na nie- | 1: Odlegtos¢ od jezdni / granicy dziatki Kopernika -

Sci 5 & ming 9,0/5,0m;
ruchomosci (nal.e zy podaé mini . 2: Odlegtos¢ od jezdni / granicy dziatki Andersena -
malny odstep migdzy budynkami) | 7 .40/5.0 m:

3: Odlegtos¢ zabudowy od zabudowy na dz. ew. nr
53/1153/5 - min/ max - 12,00 / 17,50 m;

4: Odlegtos¢ zabudowy od zabudowy na dz. ew. nr
45/1 - min / max - 14,44 /15,72 m;

5: Odlegtos¢ zabudowy od granicy dziatki 45/2 -
6,22 m;

6: Minimalna odleglo$¢ zabudowy od granicy dz.
ew. nr 53/5 - 3,72 m;

7: Minimalne odlegto$¢ zabudowy od granicy
dziatki 53/1 - 7,78 m;

8: Odlegtos¢ zabudowy od granicy dz. ew. nr 41/1 -
8,38 m, min. — 6,0 m.

Kupujacy: Blok nr Lokal nr: Data umowy: Strona:
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Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Wedhug normy PN-ISO 9836:2022-07 - pomiaru dokonuje si¢ na poziomie
podtogi, pomiaru dokonuje si¢ w lokalu w stanie deweloperskim, a wigc z tyn-
kami i oktadzinami, pomiaréw dokonuje si¢ z doktadnoscia do 0,01 m2.

Zamierzony sposob i procentowy
udziat zrédet finansowania
przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych $rodkow fi- 100 % - srodki wiasne
nansowych — kredyt, §rodki wita-
sne, inne

W nastepujacych instytucjach fi-

nansowych (wypetnia si¢ w przy-
padku kredytu)

Nie dotyczy

Srodki ochrony nabywcéw

Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, 0,45 %
wedlug ktorej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrgbnie
dla kazdego nabywcy. Deweloper ma prawo dysponowac srodkami wyptacanymi z otwartego
mieszkaniowego rachunku powierniczego, wytacznie w celu realizacji przedsigwzigcia deweloper-
skiego, dla ktorego prowadzony jest rachunek. Bank wyptaci deweloperowi $rodki zgromadzone na
otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu rea-
lizacji przedsigwzigcia deweloperskiego. Bank przed dokonaniem wyptaty srodkow pieni¢znych z
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego dokonuje kontroli zakonczenia etapu przedsie-
wziecia deweloperskiego, za ktory dokonana ma by¢ wyptata. Koszty, optaty i prowizje za prowa-
dzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja dewelopera.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Rachunek prowadzony przez m Bank S.A. z siedzibg w Warszawie ul. Prosta 18, 00-850
Warszawa. Umowa rachunku prowadzona w IIT Oddziale Korporacyjnym przy ul. Grochow-
skiej 207 w Warszawie (04-077).

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

1. Etap I (25% Kkosztéw inwestycji) — etap obejmowat: czgsciowy zwrot zakupu gruntu, wykona-
nie dokumentacji projektowej, uzyskanie pozwolenia na budowe, przygotowanie placu budowy
oraz rozpoczgcie robot budowlanych; - zostal zrealizowany do dnia 15 czerwca 2025 roku;

2. Etap II (20% kosztow inwestycji) - etap obejmowat: czgsciowy zwrot zakupu gruntu, wykona-
nie dokumentacji projektowej, wyrdwnanie dziatki, roboty ziemne, wykonanie wykopu i ptyty fun-
damentowej, wykonanie stanu zerowego — fundamenty/$ciany garazu podziemnego lub piwnicy -
zostal zrealizowany do dnia 31 grudnia 2025 roku;

3. Etap III (25% kosztéw inwestycji) - etap obejmowat: wykonanie stanu surowego otwartego
budynkoéw, Scian zewnetrznych budynkow, stropow i schodoéw - zostal zrealizowany do dnia 31
marca 2026 roku;

4. Etap IV (10% kosztow inwestycji) - etap obejmuje: wykonanie kanatow wentylacyjnych i za-
budowy pionéw, wykonanie komindéw na dachu, $cian ostonowych lokalowych oraz wewnatrzloka-
lowych na wszystkich kondygnacjach budynku - zostanie zrealizowany w terminie do dnia 30
czerwca 2026 roku;

5. Etap V (10% kosztow inwestycji), - etap obejmuje wykonanie stanu surowego zamknigtego,
montaz okien, wykonanie instalacji elektrycznej podtynkowej bez montazu osprzetu, wykonanie
tynkow i wylewek, wykonanie instalacji wodno-kanalizacyjnej, CO bez montazu grzejnikéw, ocie-
plenie $cian, wykonanie elewacji budynku bez balustrad na balkonach i klatce schodowej - zosta-
nie zrealizowany w terminie do dnia 31 grudnia 2026 roku;

6. Etap VI (10% Kkosztow inwestycji) - etap obejmie: wykonanie montazu drzwi do mieszkan i
czesci wspolnych, balustrad wewngtrznych i zewngtrznych, potozenie ptytek na klatkach
schodowych, montaz wind, zamontowanie grzejnikow i osprzetu elektrycznego, wykonanie stanu
deweloperskiego, przytaczy docelowych, drzwi garazowych, dojazdu do garazu, ogrodzenia oraz
zagospodarowania terenu woko6t — mata architektura, uzyskanie decyzji dopuszczajacej budynek do
uzytkowania — zostanie zrealizowany do dnia 31 marca 2027 roku.

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad waloryzacji

Cena catkowita lokalu okreslona w §1 pkt. 7 umowy rezerwacyjnej moze ulec zmianie (zmniejszeniu lub
zwigkszeniu) w zakresie proporcjonalnym do zmiany stawek podatku VAT. W przypadku podwyzszenia
stawki podatku VAT powyzej 8% (osiem procent) majacej wplyw na wysokos$¢ ceny lokalu, Nabywca
bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 (trzydziestu) dni liczac od dnia
otrzymania od Dewelopera zawiadomienia o dokonaniu zmiany z powyzszej przyczyny ceny za lokal. W
przypadku zmiany (zmniejszenia lub zwigkszenia) ceny catkowitej okreslonej w § 1 pkt 7 umowy rezer-
wacyjnej, wynikajacej ze zmiany stawek podatku VAT i nieskorzystania przez Nabywcg z prawa odsta-
pienia od umowy, Deweloper dor¢gczy Nabywcy nowy harmonogram platnosci, uwzgledniajacy zmiang
stawki podatku od towar6éw i ustug (VAT). W przypadku wystapienia réznicy w powierzchni uzytkowej
Lokalu — wigkszej niz plus/minus 2% (dwa procent) — mi¢dzy powierzchnia wskazana w § 1 pkt 3 tej
umowy, wynikajaca z dokumentacji projektowej, a powierzchnia wynikajaca z inwentaryzacji powyko-
nawczej, Nabywca bedzie uprawniony do odstapienia od niniejszej umowy w terminie 30 dni od dnia, w
ktorym Deweloper poinformowat Nabywcg o powierzchni Lokalu wynikajacej z inwentaryzacji powyko-
nawczej. Jesli Nabywca nie skorzysta z uprawnienia do odstapienia od umowy w powyzszym terminie,
oznacza to utrat¢ mozliwosci skorzystania z tego uprawnienia. W przypadku gdy roznica pomigdzy pro-
jektowana powierzchnig uzytkowa a powierzchnia uzytkowa wynikajaca z inwentaryzacji powykonaw-
czej (powierzchnia rzeczywista) bedzie wigksza niz plus/minus. 2% (dwa procent) i Nabywca nie skorzy-
sta z powyzszego uprawnienia do odstapienia od niniejszej umowy, to: w przypadku zmniejszenia po-
wierzchni uzytkowej taczna cena za lokal ulegnie odpowiedniemu zmniejszeniu o kwote wynikajaca z
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przemnozenia liczby metréw kwadratowych, o ktore odpowiednio zmniejszyta si¢ powierzchnia uzyt-
kowa przez stawke¢ w kwocie brutto (podanej w czgséci indywidualnej prospektu) ztotych za jeden metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu, a w przypadku zwigkszenia powierzchni uzytkowej taczna
cena za lokal nie ulegnie zmianie.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE] MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LO-
KALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWA-

RANCYINYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umow, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Art. 43. 1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2,3 1ub 5;

1), jezeli umowa deweloperska albo umowa, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera od-
powiednio elementow, o ktérych mowa w art. 35, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36;

2), jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,
3 lub 5, nie s3 zgodne z informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, z
wyjatkiem zmian, o ktorych mowa w art. 35 ust. 2;

3), jezeli deweloper nie dorgczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 prospektu informacyjnego wraz z zataczni-
kami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach;

4), jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego zatacznikach, na podstawie
ktorych zawarto umowe deweloperska albo umowe, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, sa nie-
zgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

5), jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska albo umowe, o kto-
rej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, nie zawiera danych lub informacji okre$lonych we wzorze pro-
spektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie wynikajacym z tych umow;

7) w przypadku, gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym
bankiem w trybie i terminie, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1;

8) w przypadku, gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub zobowigzania do jej
udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2;

9) w przypadku niewykonania przez dewelopera obowiazku, o ktorym mowa w art. 12 ust. 2, w terminie
okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego albo domu jednoro-
dzinnego na zasadach okre§lonych w art. 41 ust. 11;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktorym mowa w art. 41 ust.
15;

12), jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. —
Prawo upadtosciowe;

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo odstapienia od umowy dewelo-
perskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia;
3. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy
nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na przeniesienie praw wynikajacych z umowy de-
weloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z
tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloper-
skiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po dokonaniu przez bank zwrotu srodkow
zgodnie z art. 10 ust. 3;

5. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloper-
skiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;

6. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od umowy deweloper-
skiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po uptywie 60 dni od dnia podania do pu-
blicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespetnienia przez nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie lub wyso-
kosci okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce §wiadczenia pie-
nigznego jest spowodowane dziataniem sily wyzszej;

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jedno-
rodzinnego lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajace z umowy de-
weloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego dorgczenia we-
zwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie si¢ nabywcy jest spowo-
dowane dziataniem sily wyzszej;

Art. 44. 1. W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust.
1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze nabywcy wolno odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, za zaptata oznaczonej sumy;

2. W przypadku skorzystania przez nabywceg z prawa odstapienia, o ktorym mowa w art. 43 ust. 1, umowa
uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstapieniem od
umowy;

3. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania
o$wiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwréci¢ nabywcy $rodki wyplacone deweloperowi przez
bank lub kasy z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy de-
weloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5;

4. W terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloper prze-
kazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktorym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22
maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim
Biurze Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpie-
czeniowym Funduszem Gwarancyjnym”, w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wplat nabywcow w
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przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6, informacj¢ o wysokosci srodkow zwroconych nabywey w
zwigzku z odstapieniem przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow;

Art. 45. 1. O$wiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgodg na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi;

2. W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8, nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgod¢ na wy-
kre$lenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktorych mowa w art. 38 ust. 2.

INNE INFORMACJE

1. Informacja:

1) 0 zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej whasnosci lokalu mieszkalnego i prze-
niesienie jego wlasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje,
albo zgodzie banku kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i whasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru-
chomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci whasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci shuza-
cej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie penej ceny przez nabywceg lub zobowiazanie do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie ist-
nieje;

2) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednoro-
dzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe prze-
niesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej cze-
sci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie ist-
nieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w Biurze Spotki zlokalizowanym w Radzyminie (05-250) przy ul. Juliusza Stowackiego 95 lok. 4 przez
osobe zainteresowang zawarciem umowy odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sado-
wego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgloszeniem budowy, o ktdrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo bu-
dowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowalnej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a)  prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;

5)  projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktorego organ nadzoru budowlanego nie
wniost sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9)  dokumentem potwierdzajagcym:

a)  zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wiasnosci lokalu mieszkalnego i
przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do jej udzielenia, jezeli takie ob-
ciazenie istnieje, albo zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci
nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzin-
nego stanowigcego odrgbng nieruchomosé, lub przeniesienie utamkowej czgs$ci wiasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego
korzystania z czg¢éci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowia-
zaniem do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b)  w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz o Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywcg po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniem do
udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgoda banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywceg utamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniem do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

II1. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w mBank S.A. z siedzibg w Warszawie ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa. Umowa rachunku jest prowadzona w I11
Oddziale Korporacyjnym przy ul. Grochowskiej 207 w Warszawie (04-077), prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona obowigzkowego systemu gwarantowania depozytow, na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restruktury-
zacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- Ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. z siedzibg w Warszawie ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa.
Umowa rachunku prowadzona w III Oddziale Korporacyjnym przy ul. Grochowskiej 207 w Warszawie,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach wyni-
kajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych
ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rtownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 314
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wptywu na rachunek, objete sa gwarancjami ponad rownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,
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- podstawg wyliczenia kwoty $rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie naleznosci tego depo-
nenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji wobec banku
lub kasy,

- wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

- mBank S.A. z siedzibg w Warszawie ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa korzysta takze z nastepujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego:
https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji kredytowej, w rozumie-
niu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwaran-
towania panstwa macierzystego, co oznacza, ze niec maja do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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http://www.bfg.pl/

IV. CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

589.000,00 zt (stownie: pigéset osiemdziesigt dziewieé tysiecy zlotych 00/100);

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

pow. 47,50 m?

Cena m2 powierzchni uzytkowej
lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

12.400,00 zt/m*

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wi Sci nier
nikajacego z umowy deweloperskiej
lub jednej z umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkal-
nego lub domu jednorodzinnego

oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym

h

i wy-

do 31.12.2027 r.

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,

w ktorym ma znajdowac sie lokal
mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

5

Technologia wykonania

Fundamenty - Plyty fundamentowe — Zelbetowe - Sciany
fundamentowe — zelbetowe.

Sciany - §ciany murowane zewnetrzne: pustak H+H, $ciany
dziatowe pustak H+H, $ciany migdzy lokalowe: cegta aku-
styczna AKU25 lub $ciana zelbetowa.

Stropy - Stropy miedzy pigtrowe zelbetowe izolowane styro-
pianem.

Klatka schodowa - biegi schodowe i spoczniki zelbetowe,
obtozone terakotg typu gres — barierka.

Balkony - Balkony na ptycie zelbetowej, balustrady z wypet-
nieniem szkta lub innego materiatu.

Kominy - Wentylacja mechaniczna.

Dach - stropodach - pokrycie — papa termozgrzewalna - od-
wodnienie dachu PCV i stal.

Elewacje - Sciany - ocieplone i otynkowane - tynk siliko-
nowo - silikatowy na siatce.

Standard prac wykonczenio-
wych w czesci wspolnej bu-
dynku i terenie wokol niego,
stanowiacym cze$¢ wspélna
nieruchomosci

Przedmiotem sprzedazy w budynku wielorodzinnym sg lo-
kale mieszkalne na pigciu kondygnacjach razem z parkin-
giem wielostanowiskowym w kondygnacji podziemnej (-1) i
na kondygnacji 1. Budynek - jest wyposazony w 2 windy.
Standard wykonczenia sprzedawanych mieszkan bedzie
zgodny z niniejszym opisem budowlanym. Inwestor za-
strzega sobie prawo wprowadzenia zmian zastosowanych
materialow, konstrukcji i powierzchni mieszkalnej.

Zagospodarowanie terenu: Inwestycja jest zlokalizowana
przy ul. Christiana Andersena 7 w Zabkach na dziatce nr
ew.: 46/7 obr. 03-27. Teren bgdzie ogrodzony. Na podworzu
i we wjezdzie beda utwardzone ciagi komunikacyjne oraz
urzadzona zielen w czg$ciach wspdlnych.

Liczba lokali w budynku

Budynek — 61 lokali

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

W garazu — 74 mp,
Na zewnatrz — 1 mp.

Dostepne media w budynku

- energia elektryczna

- woda

- kanalizacja sanitarna

- kanalizacja deszczowa

- instalacja gazowa (do kotlowni)
- instalacje teletechniczne

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni dostep
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OKkreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie
lub zadanie inwestycyjne dotyczy
lokali mieszkalnych

Lokal mieszkalny oznaczony numerem 04 usytuowany na parterze, zlokalizowany
w Zabkach przy ul. Christiana Andersena 7

OKkreslenie powierzchni
uzytkowej i ukladu pomieszczen
oraz zaKkresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Lokal mieszkalny oznaczony numerem 04 usytuowany na parterze, sktadajacy si¢
z

1) przedpokoju — 10,80 m?,

2) salonu z aneksem — 22,49 m?,

3) sypialni - 9,95 m?,

4) tazienki — 4,26 m?,

- o facznej powierzchni — 47,50 m?

OkreSlenie powierzchni i ukladu pomieszczen okresla rzut stanowiacy zalacznik nr 1 do Pro-
spektu.

Zakres i standard prac:
Okna - plastikowe w kolorze od zewnatrz (od strony mieszkania biate) plus nawiewniki.

Drzwi balkenowe - plastikowe uchylno - rozwierne w kolorze od zewnatrz (od strony mieszkania
biate), plus nawiewniki.

Drzwi zewnetrzne - Aluminiowe z szyba termo-izolacyjna lub p. poz.
Drzwi do mieszkan, zewnetrzne - PREMIUM 60 X PLUS RC3.

Posadzki - w pomieszczeniach bedzie wylana posadzka betonowa na warstwie styropianu i zbrojona
wioknem.

Tynki wewnetrzne — tynk gipsowy III kategorii.
Podlogi - do wykonania naktadem nabywcow.
Parapety — konglomerat.

Instalacje sanitarne i urzadzenia.

Instalacja wody zimnej i cieplej — rozprowadzona z tworzywa sztucznego - indywidualny pomiar
wody zimnej i cieptej dla kazdego mieszkania.

Instalacja kanalizacji sanitarnej - rozprowadzenie z rur PCV w podtodze.

Instalacja centralnego ogrzewania - zrodta ciepta — kottownia gazowa, rozprowadzenie z rur PE, PEX
w podtodze, grzejniki panelowe z zaworami termoregulujacymi - licznik zuzycia ciepta dla kazdego
mieszkania.

Wentylacja - przewody wentylacji mechaniczne;.

Instalacja elektryczna - wewng¢trzne linie zasilajace z rozdzielniami - instalacje wewnetrzne lokali
(ilos¢ punktoéw elektrycznych — wg projektu, internetowych — wg projektu, telewizyjnych — wg pro-
jektu), jeden punkt domofonowy.

Telefon, Internet - w budynku bedzie wykonana instalacja telefoniczna i internetowa do kazdego
mieszkania, skretka swiattowodowa.

TV — w budynku bedzie wykonana instalacja antenowa z antena zbiorcza i anteng satelitarng (sygnat sa-
telitarny — 1 gniazdo w lokalu).

Data wydania zas§wiadczenia Nie dotyczy
o samodzielnosci lokalu mieszkalnego

Data ustanowienia odrebnej Nie dotyczy
wlasnosci lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym nabywa- Nie dotyczy
nym réwnoczesnie z lokalem mieszkalnym

albo domem jednorodzinnym

Cena lokalu uzytkowego albo ulamkowej Nie dotyczy
czesci wlasnosci lokalu uzytkowego

Termin, do ktérego nastapi Nie dotyczy

przeniesienie prawa wlasnosci lokalu uzyt-
kowego albo ulamkowej cze$ci wlasnosci lo-
kalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera
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Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji
wynikajacych z istniejacego stanu uzytkowania terenow sasiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).
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